Bilaga 4 2022-03-09
Bélerod samfillighetsforening. Forslag stimman 2022. Ersittningar och avgifter.

1. Utgangspunkt.

Stadgarna for Bélerods samféllighetsforening paragraf (§) 15 formulerar att vid ordinarie stimma
ska bland annat foljande drende behandlas”, punkt 8, citat:

’styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat/budget, samt debiteringsléngd”. (medlemsavgift for
rakenskapsaret).

Styrelsen visar 1 detta sammanhang till bilaga 2B med budget och forslag till avgifter/fondsbelopp.

Budget 2022 med tillhérande arsavgifter for fritidsboende och helarsboende bygger sjdlvfallet i hog
grad pé den “historiska” tradition som samféllighetsforeningen har haft och de formella beslut som
Lantmaiteriet fattade 1 1984 och 2009. I denna forbindelse dr det naturligt nog Lantmaéteriets beslut
och formuleringar frdn 2009 som har storst betydelse for budgettutformningen 2022 med
tillhorande arsavgifter.

Styrelsen har i sistndimnda material (anldggningsforrattningen 2009) hittat beslut och formuleringar
som 1 rdkenskapsdret 2022 har aktualiserat sig och fétt betydelse nér ett forslag till budget 2022
skall utformas. I detta sammanhang innebér detta att detaljer 1 budgeten méiste foreldggas
foreningsstimman som konkreta forslag fran styrelsen och att stimman eventuellt gor beslut 1
saken; - forslagen kommer att presenteras senare i denna skrivelse. Se punkt 7.1.2 och 7.1.3.

2. Underlag for utformningen av budget 2022 /utgifts och inkomststat) samt tillhorande
debiteringsliingd/arsavgifter. Kommentarer och synpunkter i foreningsstimmoprotokoll 2021,

angaende att ”det &r liten skillnad pa avgiften for aretruntboende och fritidsboende”, har medfort
att styrelsen har anviint mycket tid pa att klarligga bland annat: - Arsavgifternas utveckling i
perioden 2009 — 2021 och vad underlaget dr for skillnaden pa arsavgifternas storlek nér det giller
fastboende och fritidsboende. Detta arbete kommer delvis bli omtalat i denna skrivelse och utgor
ett underlag for konkreta forslag fran styrelsen till foreningsstimman 2022 vad angéar
budgetutformningen 2022.
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3. Arsavgiftens utveckling i perioden 2009-2021. Tabell 3.1



Ad. Tabell 3.1
”Bilden”, som tabellen/utvecklingen visar i nimnda period, visar efter styrelsen uppfattning, en

skillnad pé avgiften mellan aretruntboende och fritidsboende, pd 1 genomsnitt ca 19 % 1
perioden 2009 - 2018.

4. Vad ir underlaget for skillnaden pa arsavgifternas storlek nir det giiller
aretruntboende och fritidsboende?

Underlaget for hur Balerod samfallighet skall forvaltas och hur kostnaderna skall fordelas, har
utvecklat sig 1 perioden fran samfiélligheten blev formellt upprittat i 1984. Styrelsen presenterar
inte underlaget, som blev beslutat i 1984, 1 detta sammanhang, men har det med som en referens
nir denna skrivelse utformas och eventuella forslag skall presenteras for foreningsstimman 2022.
Det underlag som har betydelse pa nuvarande tidpunkt, och har betydelse for samféllighetens
riktlinjer for kostnadernas fordelning mellan helarsboende och fritidsboende, blev formaliserat och
beslutat i samband med ”Anlaggningsforrattning” i 2009. Genomford av Lantmaéteriet och vidtaget
av foreningsstdimman samma ar.

I samband med ndmnda ”Anlidggningsforrattning” ar det formulerat, - citat: ”Bdlerdds
samfdllighetsforening har vid drsstaimman beslutat att inge ansokan om i forsta hand en
overgang till lika andelstal. Man menar att skillnaden mellan permanent- resp fritidsboende
numera dr svdr att uppritthdlla dd fritidshus ofta dr av permanentstandard varay en del ocksd
dd nyttjas en stor del av dret. Om vatten och avlopp (kommunens avgifter) i forsta hand skall
tickas genom ett avgifissystem, sd uppgdr skillnader i avgiftens storlek mellan permanent o
[fritid till relativt smd belopp. Det motiverar inte att upprdtthdlla ett system ddr andelstalen ofta
skall dndras med de kostnader och resurser det tar i ansprdak. Vidare beaktas inte heller skillnader
i nyttjad vigldingd mellan fastigheter med olika beldgenhet och det saknas dd ocksd anledning att
beakta skillnader i nyttjandet av fastigheterna. Ndgon sdrskild oriittvisa torde inte uppkomma av
detta och det forenklar betydligt administrationen (och kostnaderna) for forvaltningen”.
Styrelsen ar av den uppfattning att den beskrivning av samfalligheten som féreningsstimman
formulerade 1 2009, dr en beskrivning som passar bra med den situation samfialligheten befinner sig
12022 och kan l4ggas till grund nédr budget skall utformas och kostnaderna skall fordelas. Det &r
ganska tydligt att fritidsfastigheter anvdnds mera pa arsbasis nu, far béttre standard, byggs om och
anvands bland annat ocksa till uthyrning.

4.1 Lantmiiteriets beslut/formuleringar daterat 2009-11-28.

Andelstal.

A. Lantmateriets utgdngspunkt/skal, -citat: ”Skillnader i nyttjandet mellan fritids- och
permanentboende har med dren minskat betydligt. Aven fritidsbostider har ofta
permanentstandard och nyttjas mdnga ganger mer eller mindre dret runt. Det saknas dirmed
anledning att uppriitthdlla skillnaden med olika andelstal for permanent och fritidsboende. Ett
klart behov av ny forrdttning har framkommit. Provning far ddrfor ske vid ny forrdttning

(35 S AL). Anliiggningsbeslutet dndras och anpassas till att anliiggningen numera dir ansluten
till kommunens vatten och avlopp. Det innebdr att kostnaderna som kan hinforas till

forbrukning i forsta hand bor tas ut genom avgifter med en taxa som kan grundas pd t ex.

kommunens system med fast och rorlig avgift och dir skillnad kan goras mellan ex. fritids-

resp. permanent-boende.”



OBS!

Lantmateriet har med bakgrund 1 ovanndmnda beslutat att:
> ANDELSTALEN f{or driftskostnaderna skall vara 1(lika) for alla fastigheter inom
Bélerdd samfillighet.

> ANDELSTALEN for utforande av gemensamhetsanliggning/investeringar skall
ocksa vara 1(lika) for alla fastigheter inom Bélerdd samfallighetsférening.

>  For en kostnad tillhorande driften kan foreningen belasta fastigheterna olika, -
detta dr kostnaderna for VA (Vatten och avloppsanliggningen).
Med hanvisningen till kommunens system med en fast och rorlig avgift, kan
skillnaden i arsavgift for helarsboende-/permanentboende och fritidsboende beriknas/
fastsiittas ut fran den rorliga va-delen.
Ad. Punkt A andra stycket/avsnitt: Det dr styrelsens uppfattning att Balerod samfillighets-
foreningen har beslutat att skillnaden i arsavgiftens storlek for helarsboende-/permanent-
och fritidsboende skall beriknas pa den rorliga va-delen.

5. Lantmateriets beslut/formulering gillande fastigheternas anvindande av

samfillighetens gemensamhetsanliggning.
A. 5.1 Fastighets tillfdlliga anvindande.

I aktsbilagan BE ir det formulerat, citat: - Om en fastighet som deltar i gemensamhets-

anliggningen tillfilligt anvinder anliggningen i visentlig storre omfattning in som far
anses svara mot fastighetens andelstal for driftskostnaderna, ir fastighetens agare
skyldig att till samfélligheten betala en skiilig ersittning for de kostnader som
uppkommer till foljd av den 6kade anvindningen (48 a § anldggningslagen AL).

Ad punkt 5.1; - Styrelsen tolkar denna formulering som att om en fastighet tillfalligt anvander
egen fastighet 1 viisentlig storre grad/omfattning én som anses svara till fastighetens andelstal
(1) for driftskostnaderna, - dvs kostnaderna som ligger till grund for arsavgiften for
helarsboende/permanentboende och fritidsboende, sé skall fastighetsdgaren betala en
skélig/vasentlig ersittning for de kostnader som uppkommer till {61jd av den 6kande
anvandningen.

Styrelsen tolkar detta som om en fastighetsdgare som t.ex. hyr ut del/delar av fastigheten

till andra och som t.ex. anvinder samfélligheten/gemensamhetens anldggningar végar, vatten,
spillvattenledning, allmdnning mm pa lik linje med samfillighetens fastighetsdgare, s& skall
fastighetsiigare betala, till samfillighetsforeningen, en ”skélig” ersittning for detta.

Det ér styrelsens uppfattning att nér fastighetsédgare anvdnder samfilligheten/gemensamhets -
anlidggningarna och pafor foreningen vésentliga 6kade kostnader, som i ndsta omgéng paverkar
samfillighetens avgifter, s maste foreningen ocksé utifrin rittviseskél kriva ersittning i
ndmnda situationer.

Problemstillningen angér dérfor diskussionen om &drsavgifternas storlek och eventuella
avgiftsskillnader mellan heldrs- och fritidsboende.

6. Uppsummerat



6.1 Styrelsens principer for utformningen budget 2022/utgifts- och inkomststat samt
tillhorande debiteringsliingd/arsavgifter.

Styrelsen har prioriterat foljande faktorer i samband med budgetutformningen:

>
>

6.1.1 Reducera utgifterna i budgeten.
6.1.2 Styrka inkomstsidan i budgeten,
Anvanda Lantmiteriets beslut om ratt till ersattningar nir fastighetsigare

anvinder egen fastighet i visentlig storre omfattning #in andelstalet tillsager

>

6.1.3 Skillnaden mellan drsavgifterna for heldrsboende och fritidsboende skall
vara ca 19 %.

7. Budget 2022 -Strategi.

7.1. Reducera utgifterna i budgeten:

>

Egen vattenforsorjning — kommunal vattenforsorjning.

Genom att de senaste aren lidgga vikt vid uppfoljning och underhillet av
samfillighetsforeningens egen vattenforsorjning, har styrelsen fatt mer
kunskap om vattenanliggningens forutsattningar nar det giller att leverera
vatten och vilka mingder man kan ”rikna” med.

Aven om de tvi senaste dren har varit speciella med hiinsyn till nir och hur
fastighetsigarna har kunnat anvénda sina boenden pa grund av Coronan, sa har
styrelsen fitt tillrickliga informationer till att vilja strategi angiende vatten-
forbrukningen.

Underlaget for strategin kan dokumenteras genom méanadsavlisning av
vattenforbrukning med tillhérande variationer 6ver minader och ir. (Se data/
data/illustrationer fran verksamhetsaret 2021).

Uppfoljning och underhall av ledningar och teknisk utrustning.

Strategi 2022:

v

Satsa pa att samfillighetens vattenforsorjning ticker minst 75 % av
arsbehovet. (Arsforbruket 2021 var ca 9 000 m3).
I forhillande till genomsnittet av de 2 - 3 senaste drens kostnader till kop
av vatten/kommunalt vatten, reduceras budgetposten med kronor 50 000.
Detta forutsitter att ”eget” vatten utgor ca 7000 m3 och kom. ca 2000 m3.

7.1.2 Stiarka inkomstsidan av budgeten.
Styrelsens forslag A. (Bygger pa ”Anliaggningsforritningens” aktbilaga BE).
»  Ersittning vid uthyrning.
Anvindning av egen fastighet i visentlig storre omfattning {in andelstalet tillséiger.
Fastighetsigares plikt att vid:

Uthyrning av boendeenhet(er) for 6 mianader eller mera i en period pa 12
méanader/kalenderar: - Betala ersittning till samfillighetsforeningen
tillsvarande:

Alternativ I: - en arsavgift for helarsboende.

Alternativet baseras pa att hyravtalet bygger pa att hyrestagare bor/har
adress/ ir ”skriven” pa fastigheten och anvinder samfillighetens
gemensamhetsanliggningar (va-anliggning, vigar och allmiéinning) pa
”samma sitt/tillsvarande séitt” som heldrsboende.




Alternativ II: - en arsavgift for fritidsboende.

Alternativet baseras pa ett hyresavtal dir hyrestagare inte bor i fastigheten
for jimnan, inte ar skriven déir eller ej heller har adress dir och ej heller
anvinder gemensamhetsanliggningarna  (va-anliggning, vagar och
allminning) pa ”samma sitt/tillsvarande sitt” som heldrsboende. Detta
alternativ forutsitter att hyresavtalet/fastighetsigare kan dokumentera detta.

e  Den som hyr ut/fastighetsiagare skall informera styrelsen om uthyrningen
senast 1 manad efter att uthyrningen ir paboérjat. Om informationen inte ges
som angett, hojs den forsta ersiattningen med 20 %.
Vilka uppgifter fastighetsigare skall ge till samfallighetsforeningen om
uthyrningsforhallandet, vill framga av information pa samfillighetens
Hemsida.

. OBS! Inbetalning av ersittning for uthyrning, fritar inte fastighetsigare for att
betala sin/fastighetens arsavgift till samfallighetsforeningen.
Utgangspunkten for att en fastighetsiigare dr medlem i Balerod
Samfillighetsforening, dr att vidkommande dger fastighet inom
samfillighetens omrade.
Det ar som fastighetsigare/medlem att man har ett ansvar overfor
samfillighetsforeningen som bland annat tillsiger/medfor foljande:
»  Ansvar for att betala arsavgift/uttaxeringar till
samfillighetsforeningen.
»  Ansvarig overfor samfillighetsforeningen for hur fastigheten
anvands.
»  Ansvarig for eventuella skador/pafoljder som pafors
samfillighetsforeningen.

7.1.3 Stirka inkomstsidan av budgeten.
Styrelsens forslag B. (Bygger pa ”Anliggningsforritningens” aktsbilaga BE).
» Ersittning vid uthyrning.

Anvindning av egen fastighet i viisentlig storre omfattning {in andelstalet tillséiger.

Fastighetsigares plikt att vid:

o Uthyrning av boendeenhet(er) for 6 manader eller mera i en period pa 12
manader/kalenderir: - Betala ersittning till samfillighetsforeningen
tillsvarande:

”fondsbidrag for varje boendeenhet som hyrs ut, i 6verensstimmande med det
som foreningsstimman beslutar for rikenskapsaret.

8. Riittvisa/orattvisa?
Rittvisa dar en ”naturlig” problemstillning nir ex 100 involverade skall dela en ”borda”
och man inte har mitinstrumenten som miter den enskildes forbrukning av
gemensamhetsbordan. Rittvis fordelning inom Balerod samfillighet, &ar en
problemstiillning som Ar nimnt/”’pa banan” i Lantméteriets formuleringar i det som ér
underlaget for ”2009-modellen” och som ”styr” kostnadsfordelningen inom samfilligheten i
dag; - citat fran dokumenten:

v LLJ2arsstimman har beslutat att inge ansokan om i forsta hand en dvergang till lika




andelstal”.

”Man menar att skillnaden mellan permanent- resp. fritidsboende numera ér svar att

uppritthalla....”

v" Det motiveras inte att uppritthilla ett system déir andelstalen ofta skall indras med
de kostnader och resurser det tar i ansprak.”

v Naigon sirskild orittvisa torde inte uppkomma av detta och forenklar betydligt

administrationen och kostnaderna for forvaltningen”.

NN

Det ir kanske inte manga som gillar att betala andras kostnader, men samtidigt ar det svart
att praktisera millimetermétt” pa allt och samtidig leva/bo i en samfillighet som kriver
”lite” rumslighet av alla. Styrelsen menar att fordelningsmodellen som foreningen
praktiserar i utformningen av budget 2022, med justeringarna for olika vattenforbrukning,

kan betecknas som rittvis. Om stimman inte dr enig i detta, dr alternativet att alla

fastigheter inom samfilligheten installerar VATTENMATARE.
Efter forfragan hos rorliggningsfirma kommer kostnaden for detta (vattenméitare) bli

minimum Kkronor 5500,- per fastighet. (Priset kan variera beroende av fastighetens lednings
- struktur och eventuella avgreningar till andra byggnader).

Om alla fastigheter har egen vattenmiitare kommer 6kade administrativa kostnader, pa
grund av fakturering per fastighet, och mdéjligheten blir kanske att foreningen mister den
”adm.- rabatt” som foreningen har i forhillande till kommunen. I existerande va-avtal,
med kommunen, fir samfilligheten en faktura var 3 - manadsperiod som inkluderar alla 93
fastigheter. Detta siitt att fakturera pa samman med att samfilligheten bland annat dger
ledningssystemet, for bade vatten — och spillvatten - tjinster till externa fastigheter, gor att
samfalligheten tillgodoses med en ’rabatt”. Rabatten ir av vasentlig storlek; - om denna
rabatt vill uppritthéllas i ett nytt ”system”, dir varje fastighet har egen vattenmiétare med
fakturering direkt, det ir inte diskuterat konkret med kommunen och sa siitt oklart for
styrelsen.

Om foreningsstamman 2022 vill konkret virdera och eventuellt besluta anvindande av
vattenmitare i samtliga fastigheter inom samfilligheten, bor ett eventuellt beslut beakta att
det finnes for- och nackdelar med dagens ordning kontra system med ”egna vattenmiitare”.



